
 

- 1 - 

 

 

   

 

COMUNE DI CERRETO DI SPOLETO 

S.U.A.P.E. 

Sportel lo Unico per le Att ività Produttive e per l ’Edil iz ia 

       

Zona per Insediamenti Produttivi  

in località Ponte Sargano 

 

Trasposizione su base catastale 

 

ALLEGATI: 

- relazione 

- planimetria Zona P.I.P. approvata 

- planimetria catastale 

- planimetria “trasposizione su base catastale” Zona P.I.P. 

- planimetria “sovrapposizione catastale” Zona P.I.P. 

 

Cerreto di Spoleto, 03/12/2013 

 

RESPONSABILE DEL S.U.A.P.E.  

Geom. Pietro Forti 

 

_______________________________________________ 

 



 

- 2 - 

STATO DI FATTO 

Le Zone per Insediamenti Produtt ivi  present i  nel terr i tor io comunale sono 

ubicate in local i tà Ponte Sargano, Vignole e Bagni di  Tr iponzo. 

I l  presente studio r iguarda la trasposiz ione su base catasta le del la Zona P.I.P.  

di Ponte Sargano. 

I l  P iano Attut ivo del la Zona per Insediamenti Produtt ivi  d i Ponte Sargano è 

stato approvato con Del ibera di  Consigl io Comunale nr . 173 del 26/11/1985. 

Con Del ibera d i Consig l io Comunale nr . 24 de l 28/09/2000 è stata approvata la 

var iante generale al Piano at tuat ivo c itato e con del ibera d i C.C. n. 44 del 

29/09/2006 è stata approvata la  var iante normativa.  

 

I l  P iano, approvato come sopra,  presentava la seguente cons istenza fondiar ia: 

 

-  Numeri  Lotti  N° 11 

-  Superficie  Fondiar ia  Mq 60.816,00 

-  Superficie  Edif icabile  Mq 15.204,00 

-  Servizi  Col le tt iv i  Mq 4.140,00 

-  Verde Pubblico Mq 1.150,00 

-  Parcheggi  Mq 2.740,00 

 

 

Ne l lo speci f ico i  lott i  edi f icab i l i  venivano art ico lat i  come segue: 

 

Piano Approvato con delibera C.C. n. 24/2000 

N° LOTTI 
Superficie 
Fondiaria  
SF  (mq) 

Superficie 
realizzabile 
SC=1/4 SF 

Superficie 
realizzata 

(mq) 

1               4.489,00             1.122,25  925,00 

2               7.135,00             1.783,75  1.759,63 

3               4.490,00             1.122,50  996,00 

4               4.715,00             1.178,75  931,00 

5               5.025,00             1.256,25  793,00 

6               4.920,00             1.230,00  471,00 

7               3.600,00                900,00   

8               3.365,00                841,25   

9               4.330,00             1.082,50   

10               5.138,00             1.284,50   

11bis             13.609,00             3.402,25  984,03 

Sommano             60.816,00           15.204,00   
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Ad oggi sono stat i  ed if icat i  i  lott i  nn° 1, 2, 3,  4,  5,  6 (parte) e 11bis come 

r iportato nel la  tabel la  che precede.  

Inolt re sono state real izzate le infrastrutture pubbl iche (serviz i  col le tt ivi )  

appresso elencate: 

-  rete fognaria;  

-  rete idrica ;  

-  depuratore per acque reflue;  

-  cabina di distribuzione di energia elet trica;  

-  cabina di distribuzione di gas metano;  

-  centro di raccolta  per r if iuti  urbani assimila ti ;  

-  strada interna;  

-  pubblica  i l luminazione;  

 

 

CRITICITA’ 

La redazione de l P iano per Insediament i Produtt iv i  d i Ponte Sargano non è 

avvenuta su base catasta le con la conseguenza che non è possibi le 

raffrontare, con la dovuta at tendibi l i tà , le de l imitazioni di P iano con le l inee di 

confine catastale .  

Come è faci le desumere, c iò comporta un grave l imite d i gest ione de l lo 

strumento urbanist ico (bast i  pensare, per esempio,  a l le di f f icoltà che si  

incontrano per red igere un ”cert i f icato di  dest inazione urbanist ica” o per 

esp letare un accertamento t r ibutar io) ma, anche, un ostacolo per i l  potenzia le 

invest i tore pr ivato laddove d iventa di di f f ic i le  comprensione la  consistenza 

patr imoniale  de l s ingolo lotto edi f icabi le.  

In effet t i ,  i  t i tol i  abi l i tat ivi  che hanno consent i to l ’edi f icazione sui lott i  ad oggi 

edi f icat i ,  sono stat i  r i lasc iat i ,  per quanto r iguarda la ident i f icazione del lotto, 

in base a l la effett iva del imitazione catastale de l la proprietà fondiar ia del 

s ingolo r ich iedente.  

Si rende opportuno, pertanto, def inire, su base catasta le, lo svi luppo del la 

Zona per Insediament i  Produtt iv i  di Ponte Sargano. 

 

 

TRASPOSIZIONE SU BASE CATASTALE 

Alla luce d i quanto esposto sopra, questo uff ic io ha esp letato la t raspos iz ione 

su base  catastale del la art ico lazione de l  Piano di Zona desunta da i t i tol i  

abi l i tat iv i  r i lasciat i  e  dal lo sv i luppo a tutt 'oggi at tuato.  
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Le tavole redatte hanno mero va lore r icognit ivo per cui  non cost i tuiscono 

var iante a l lo strumento urbanist ico approvato dal  Comune, anche se, dal 

calcolo de l le superf ic i  fondiar ie , s i  r iscontrano, inevitab i lmente, degl i 

scostament i come appresso rappresentato: 

 

Destinazione u.m.  
Piano 

approvato 

Trasposizione 
su base 

catastale  

Numeri  Lotti  N° 11 11 

Superficie  Fondiar ia  Mq 60.816,00 60.847,00 

Superficie  Edif icabile  Mq 15.204,00 15.211,75 

Servizi  Col le tt iv i  Mq 4.140,00 5 .073,00 

Verde Pubblico Mq 1.150,00 1 .156,00 

Parcheggi  Mq 2.740,00 2 .873,00 

 

Dal la anal is i  del le superf ic i  fondiar ie , r ica lcolate come sopra,  emerge un 

modesto aumento del la superf ic ie  compless iva dest inata a i lott i  edi f icab i l i  e 

quindi a l le superf ic i  coperte rea l izzabi l i  e un apprezzamento, p iù s igni f icat ivo,  

del le superf ic i  dest inate al r ispetto degl i  standard urbanist ic i  che, per la Zona 

in esame, sono r i fer it i  a quel l i  stabi l i t i  da l D.M. n. 1441/1968. 

L’art icolazione fondiar ia dei  s ingol i  lott i  viene a definirs i  come appresso: 

 

TRASPOSIZIONE SU BASE CATASTALE – 2013 -  

N° LOTTI 
Superficie 
Fondiaria 
SF  (mq) 

Superficie 
realizzabile 
SC=1/4 SF 

Superficie 
realizzata 

(mq) 

1                 4.733,00                    1.183,25               925,00  

2                  7.063,00                    1.765,75             1.759,63  

3                   3.990,00                       997,50               996,00  

4                   5.588,00                    1.397,00               931,00  

5                   4.360,00                    1.090,00               793,00  

6                   5.793,00                    1.448,25               471,00  

7                   3.789,00                       947,25    

8                   3.065,00                       766,25    

9                   4.657,00                    1.164,25    

10                   4.534,00                    1.133,50    

11                 13.275,00                    3.318,75               984,03  

Sommano                 60.847,00                  15.211,75             6.859,66  
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I d iscostamenti  fondiar i  re lat ivi  a i  s ingol i  lott i ,  invece, sono p iù apprezzabi l i  

ma c iò è conseguente al fatto che, per quel l i  ed if icat i ,  sono stat i  assunt i  i  

confin i approvat i  in sede d i r i lascio del  t i tolo abi l i ta t ivo, per quel l i  da 

edi f icare la de l imitaz ione dei lott i  v iene defini ta in base ai confini catastal i  

esistent i  nel le s ingole zone. 

Per quanto att iene a l la ind iv iduaz ione del le superf ic i  dest inate a “serv iz i  

co l le tt ivi ” è stata operata la presa d’atto del le infrastrutture già rea l izzate 

come e lencate in precedenza. 

I l  presente studio, che verrà sot toposto al la presa d’atto da parte de l 

Cons igl io comunale,  verrà pubbl ic izzato al f ine di recepire eventual i  

osservaz ioni da parte di pr ivat i  c i t tad in i interessat i .  

 

Tanto dovevasi.  

IL TECNICO COMUNALE 

Geom. P ietro Fort i  

 

 


